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~ THONG PIEP CUA
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
Kinh thwa: Quy cb déng, Khach hang va Péi tac

Thay mat Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Hoang Huy (HHS). t6i xin
giri 101 cam on chan thanh téi Quy C6 dong, Khach hang va DPéi tac da ludn tin nhiém va déng
hanh cing HHS trong nam 2018 ciing nhu trong sudt ching duong hoat déng va phat trién.

Nam 2018 Céng ty tiép tuc c6 nhiing bude chuyén dich 16n trong hoat déng kinh doanh.
Theo do, Céng ty da ddy manh phat trién dau tu cac du an Bat dong san tai Hai Phong nhu du 4n
Nha & cho ngudi ¢ thu nhap thdp Pruksa Town tai An Pong. An Dwong. Hai Phong ciing nhu
hop tac cung cac don vi ¢6 nang luc tdt dau tu cac du an Bat dong san khéc. Bén canh do linh
vuc kinh doanh truyén théng ciia Cong ty la kinh doanh & 6 tai van tiép tuc duoc duy tri én dinh.

Trong bdi canh phtic tap ctia nén kinh té ciing nhu d6i dién véi su chimg lai cla toan
nganh O 16 tai. Ban lanh dao da du béo dugce su giam sut tr kha lau va chua ding lai nén Céng
ty chu dong nhap khéu va phén phéi xe tai véi trang thai san luong thép. Téan dung duoc nhimg
loi thé sdn c6 nhu hé théng ban hang. khach hang truyén théng. kinh nghiém va tiém Iyc tai
chinh. trong nam cua Céng ty da trién khai nhiéu chuong trinh day manh cdng tac ban hang. Dac
biét véi ké hoach ting dau tu trong hoat déng kinh doanh bit dong san trong thoi gian qua. nim
2018 Céng ty da gat hai duoc nhimg thanh cong 16n thé hién qua két qua kinh doanh vuot trdi.
Doanh thu va loi nhudn trude thué cua Cong ty 1an hrot dat 1.152 ty déng va 219 ty dong. ting
truéng tuong duong 107.2% va 59.6% so véi cung ky nam 2017.

Bude sang ndm 2019, v6i nhiéu co hdi cling nhw thach thire va khoé khin. Dé dam bao tiép
tuc ching duong thue hién st ménh 14 mét trong nhing “Céng ty hang dau tai Viét Nam chuyén
vé linh vUucC san XUt nhap khéu va cung cép dich vu xe tai hang trung va hang nang cé chét
luong cao, than thién véi moi trudong va cd uy tin trong nudce va khu vuc™ cling nhu 1a “Céng ty
hang dAu tai Viét Nam cung cép CAC san phém bét dong san chét luong, dem lai nhiéu tién ich.
gia tri séng cho khach hang”. HHS da x4y dung ké hoach va chién lugc véi chi truong dam bao
hoat dong hiéu qua va bén viing phat trién. tap trung ning cao sy hai long cua khach hang dbi
véi dich vu cua Cong ty.

Thay mat Hji dong quan tri. toi xin tran trong bay to long biét on chan thanh dén Quy cé
dong, Quy Khach hang va Doi tac da luén tng hé va dong hanh véi chiing t6i trong thoi gian qua
va hy vong sé€ tiép tuc nhan duoc ung hd va dong hanh cta Quy vi trong thoi gian téi.

Xin tran trong cam on!
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Chuwong I. TONG QUAN

1. THONG TIN KHAI QUAT

- Téngiaodich :CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU HOANG HUY (HHS)

- Gidy phép kinh doanh sb 0203004289 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Hai Phong
cép ngay 10/05/2008. dang ky thay di lan thu 12 ngay 20/05/2016 ma sb Doanh nghiép :
0200815578.

- Vén diéu 18 (tai thoi diém 31/12/2018): 2.747.440.630.000 déng (Hai nghin bay tram bbn
muoi bay ty, bon trim bén muoi triéu, sau trim ba muoi ngan doéng)

- Vén cha so hitu (tai thoi diém 31/12/2018): 3.260.229.513.976 df?mg (Ba nghin hai tram
sau muoi ty. hai tram hai muoi chin triéu. nam tram muoi ba nghin. chin trdm bay muoi
sau df")ng)

- Dia chi : 116 Nguyén Prirc Canh, Phuong Cat Dai. Quén Lé Chan, TP Hai Phong

- Sddiénthoai :02253854 626

- Sé Fax 0225 3782 326

- Website : www.hoanghuvhhs.vn

- Ma ¢6 phiéu  : HHS

- Nganh nghé kinh doanh chinh:

o Banlé 6 td con (loai 12 chd ngdi trér xudng).

o Bén phu ting va céc bo phén phu tro cia xe 6 6 va xe ¢6 dong co khac (Chi tiét: ro
moc va ban ro moc).

o Van tai hang hoa bang 6 t6 chuyén dung.

o Van tai hanh khach duong bd khac chua duge phan vao dau (Chi tiét: Van tai hanh
khach bang 6 t6 theo tuyen c6 dinh va theo hop dong).

o San xuét than xe cé déng co, ro méc va ban ro méc.

o Bén budn 6 6 con ( loai 12 chd ngéi tro Xuéug).

o San xudt 6 o, xe may.

o Baéan budn xe cé ddng co khac (Chi tiét: Ban buédn xe co dong co ro méc va ban ro
moc). :

o Phu ting va cac bd phan phu trg cua mo td, xe may.

o Van tai hanh khach béng xe khach ndi tinh va lién tinh.

o Ban mbd t6, xe may.

o Bao dudng va stra chita mo t6, xe may.

o Kinh doanh bit dong san, quyén sit dung dét thudc chi sé hitu, cha sir dung hodc di
thué.

- Dia ban kinh doanh:

o  Cac tinh, thanh phé khu vuc Mién Bic, Mién Trung va Mién Nam.
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2. QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN.

e HHS dugc
thanh lap voi
vbn didu 1& 90
ty ddng gop bai
03 cb dong sang
lap.

002/2012: Cong ty

da chinh thie niém
yét 10 triéu co
phiéu trén S& Giao
dich ching khoan
TP.HCM vo6i ma
ching khoan HHS.

©5/2012: HHS tang

von diéu 1é tor 100
1y 1én 150 ty dong.

©8/2012: HHS tang

von tir 150 ty lén
225 ty dong.

®(6/2013: HHS
tang von tr 225
ty lén 3825 ty
dong.

o HHS dugc binh
chon wvao danh
sach 50 cong ty
niém yét kinh
doanh hi¢éu qua
nhét Viét Nam do
Tap chi Nhip cau
Dau tu to chiic.

e T10/2014  HHS
hoan thanh tang
von diéu 18t
382 ty doéng lén
573.6 ty dong

©3/2015: HHS
tang von diéu 1&
tr 573.6 ty 1€
1.109 ty dong.

*7/2015: HHS lan
dau tién duoc dua
vao danh muc ¢
phiéu thanh
phian VN30 cua
HOSE.

e 11/2015:  HHS
tang von diéu 1&
tr 1.110  ty
Ién 2.330 ty
dong.

e HHS duoc binh
chon vao danh
sach 50 cong ty
niém yét kinh
doanh hiéu qua
nhét Viét Nam do
Tap chi Nhip cau
Pau tu to chirc.

e HHS hoan thanh
tang von diéu 1é
tir 2.330ty dong
lén  2.747 ty
déng.

e HHS dugc binh
chon vao danh
sach 50 Cong ty
niém yét kinh
doanh hiéu qua
nhét Viét Nam do
Tap chi Nhip cau
Péu tu t6 chic.

e HHS tang dau tu
trong hoat dong
kinh doanh bét
dong san bang
viéc ning ty Ié
ndm giir tai Cong
ty TNHH Pruksa
Viét Nam va hop
tic cung cac don
vi khac thuc hi¢n
trién khai dau tu
cac du an bét
dong san tai Hai
Phong.

10/052008 B 3
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3. COCAUTO CHUC

3.1 Co ciiu quan tri va bg mdy quén Iy

DAI HOI DONG
CO PONG

HOI PONG
QUAN TRI

GIAM DOC

PHONG

PHONG TO CHUC PHONG KIEM PHONG TAI
HANH CHINH- SOAT CHAT CHINH-KE
NHAN SU/ LUQNG TOAN

PHONG XUAT

: : INH
NHAP KHAU gl

DOANH

3.2 Cdc cong ty con, cong ty lién két

Vén gop cia HHS tai

Tén Cong ty Von diéu 18

31/12/2018
Cong ty C6 phéan Phat

1| trién Dich vu Hoang 480.000.000.000 478.950.000.000 | 99.78%
Giang
g | Cengh TNHE Frilca 566.440.000.000 510.774.000.000 | 90.17%
Viét Nam
g | Congty CophanBanwr | .40 666 000,000 288.000.000.000 | 48.00%
Dich vu Thanh Nam
4 |CongtyCophanDautw | 4 446 000.000 100.000.000.000 | 45.45%
Xay dung Hoang Hiép
Cong ty Cb phan Phat
5 | trién dich vu Truong 280.000.000.000 135.800.000.000 | 48,50%
Giang
Nguon: HHS
5
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4. PINH HUONG PHAT TRIEN
4.1 Cdc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty

- Phat trién nhanh va bén virng. Thi truong 6 t6 tai Viét Nam hién nay van con non tré va sé
bung nd trong thoi gian t6i.

- Tro thanh mot trong nhitng cdng ty phén phdi 6 t6 hang dau Viét Nam.

- Phét trién thuong hiéu bat dong san cua cong ty thdng qua cac du &n di va dang xuc tién
trién khai.

4.2 Chién lwoc phdt trién trung va dai han

- Cong ty tap trung nguodn lue vao kinh doanh bat dong san. phan phoi céc loai 0 t6 tai hang
trung va hang ning nham day nhanh toc dg tich tu von boi cac nganh nay co ty suat loi
nhudn cao.

- Céac muc tiéu doi véi moi truong. x4 hoi va cong dong ctua Cong ty.

- Tuén thu theo quy dinh doi véi viéc bao vé méi trudng. an toan lao dong. phong chong
chdy nd. tao cong an viéc lam va ché dg phuc loi cho nguoi lao dong.

5. CACRUIRO

Céac san phdm xe 6 6 tai do Cong ty dang kinh doanh phai canh tranh véi cic xe ciing
ching loai do cac Doanh nghiép trong nuée san xudt lip rap hodc nhép khau nguyén chiée. Do
d6, dé duge nguoi tiéu ding wa chuéng. Cong ty phai nd lue nang cao chat lugng dich vu. nang
cao thi phén nhim khing dinh vi thé ctia Cong ty trén thi truong phén phbi xe tai.

5.1 Riiiro vé kinh té

Bét ky mét nén kinh té nao cing luén chira dung trong né nhing rui ro tiém tang nhét
dinh. Nhiing rui ro d6 hinh thanh tir chinh su bién dong ctia cic nhan o co ban ciia nén kinh té:
te do tiang truong kinh té, lam phat. 1ai suat. ty gia hdi doai... La mot trong nhimg cht thé tham
gia vao nén kinh €, Céng ty C5 phin Péu tu Dich vu Hoang Huy ciing khong nim ngoai nhiing
anh huong va tac dong tir sy thay ddi cuia cac nhan t6 4y.

5.2 Ruiro ting truwong kinh té:

Téc d6 tang truong kinh té 14 mdt trong nhiing nhan t6 quan trong phan anh kha ning ting
truong cta hdu hét cac nganh nghé va linh vuc kinh té. Nhimng nim gan day, nén kinh té Viét
Nam luén duy tri tde dd ting truéng cao va én dinh so véi cac nude trén thé gidi néi chung va
trong khu vuc noi riéng.

Nam 2018 GDP ca nudc tang 7,08%, muic ting nay vuot moi du doan duoc cac td chuc
nhu World Bank hay ABD dua ra truéc dd, ting 0,27% so vai ting truong GDP ndm 2017
(6,81%). Nam 2018 ciing dat mirc ting truémg cao nhét ké tir ndm nim tré lai ddy. Diéu nay cho
thy, nén kinh t& d& hdi phuc tré lai dé khi khing hoang va dat muc ting truong thép nhét tai
nam 2012 (tdng truong GDP chi 1a 5,03%). Pay la thanh qua dat dugc tir nhiing chinh sach hop
1y ctia chinh phu trong qua trinh thic ddy nén kinh té, kiém soat lam phat, chinh sach tién t& phu
hop.
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Téc dp ting trueong GDP ciia Viét Nam giai doan 2011-2018

GDP

8%
6,81% 7.08%
79% 6,68% 8l7%

6%

5%
4%
3%

2%
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Nguon: World Bank

Cung v6i sy phat trién cia nén kinh té, nhu cau vé xay dung nha & ciing ngdy duogc ting
cao. O Viét Nam hién nay, c6 nhiéu cong trinh xay dung méi hinh thanh, ting ca vé sé luong va
quy md. Diéu ndy tao ra nhidu co hoi phat trién cho nganh kinh doanh 6 6 tai cac loai nham dap
mg nhu cau van chuyén hang hoa, van chuyén nguyén vat liéu xay dung... Do d6, néu tbc do
tang truong cua nén kinh té giam s& anh huong dén toc do ting trudng cta nganh 6 to.

Viéc ap dung céc chinh sach vi mé mot cach hi¢u qua cia Chinh phu s€ 1a mot trong nhirng
nhan t6 gitp giam rai ro vé kinh té dbi voi cac doanh nghiép ndi chung va cac doanh nghiép
trong nganh kinh doanh 6 t6 tai néi riéng, trong d6 c6 Cong ty C phan Pau tu Dich vu Hoang
Huy.

Kinh té Viét Nam trong nim tdi, theo danh gia cta cac chuyén gia, sé& co nhiéu thay doi
tich cuc trong nam 2019. Trudc sy dbi dau thuong mai gitta My va Trung Qubc, Viét Nam try
thanh lya chon t6i wu dé dau tu nha may san xuat. Bén canh d6 v&i nhitng d6i méi trong chinh
sach ngoai giao Vi¢t Nam htra hen c6 thém nhiéu ban bé quéc té mai, xay dung duogc nhiéu mdi
quan hé t6t dep voi cac qubc gia trén thé gidi qua d6 md rong thém duoc nhiéu thi truong. Tang
trudng GDP duoc du bao s€ & murc trén 7% trong nam 2019.

5.3 Lam phit va gid ci

Trong bdi canh kinh té thé gidi gap rat nhidu khé khan, gia ca hang hoa, nguyén vat liéu
giam gi4 manh, cac bién phap cta Chinh phii Viét Nam nham duy tri da ting truong trong bdi
canh lam phét on dinh thap. Khong chi quan, Chinh pht van quyét liét trong chinh sach tai khoa
va tién t&, kiém soat tdc do tang chi sé gia tiéu dung. CPI binh quan nam 2018 ting 3,54% so voi
binh quan nim 2017. Nam 2019, toc do ting gia tiéu dung du bao vin ¢ mirc thap xép xi 4%,
ddng thoi ste cau hdi phuc va diéu nay tich cuc hon téi hoat dong kinh doanh ciia cac doanh
nghiép.
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La rii ro xay ra khi cc giao dich kinh t& duoc thuc hién bang ngoai té va ty gid hbi doai
bién dong theo hudng bét 1oi cho doanh nghiép.

Nho dinh huéng bién d6 didu hanh ty gia 6n dinh va quan 1y chat ché hoat déng mua ban
ngoai t& cia Ngan hang Nha nudce Viét Nam (NHNN Viét Nam), ty gia khong 6 nhiéu bién
dong 16n trong giai doan gén ddy.Trong thoi gian t¢i. NHNN Viét Nam tiép tuc diéu hanh ti gid
theo hudng linh hoat. két hop chat ché véi chinh sach 1ai suat, gép phan ning cao vi thé cia
VND va giam dén tinh trang d6 la héa trong nén kinh té.

San phdm chinh ctia Céng ty 1a xe tai cua hang Donfeng dwoc nhap khau truc tiép tir
Trung Qudc. Vi vdy. gidng nhu tat ca céc doanh nghiép nhap khau khéc. viée bién dong cia ty
gid héi doai co thé anh hwdng dén hoat dong kinh doanh ciia Céng ty. Khi ty gia bién dong theo
hudng ddng ndi té mét gia. chi phi gia vbn quy theo Viét Nam dong s& tang. dan dén ap luc tang
gi4 ban, giam stic canh tranh. anh huéng phan nao dén lgi nhuan coa Cong ty.

Nhén thirc dwoe rii ro ty gia c6 thé gap phai. Cong ty da tién hanh du béo bién dong gia ca
san pham dau vao. nhdm chi déng trong khau nhap khéu va ton trir vao thoi diém thich hop. chi
dong trong viéc mua ban ngoai té vao thoi diém thich hop phuc vu cong tdc mua hang. Bén canh
do. xét vé kinh & vi mé. Chinh pht nude ta ciing chii truong va c6 nhimg bién phéap hop 1y nhiam
on dinh ty gia ngoai té dic biét 1a ty gia USD/VND. Nho dé. rai ro ty gid dbi véi hoat dong cua
Céng ty cling duoc giam thiéu déng ké.

5.5 Riii ro vé lugit phip

La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc ban budn ban ¢ 6 t6 nhap khau va dau tu bét
dong san, Cong ty C6 phan Dau tu Dich vu Hoang Huy hoat dong dudi sy diéu chinh cia Luat
Doanh nghiép, Luat Xay dyng, Luat dau tu, Luat thué thu nhép doanh nghiép. thué gia tri gia
tang, thué nhap khau... va céc van ban phéap luét lién quan khac. Khi tham gia vao niém yét trén
TTCK. Céng ty s& chiu tac dong ctia Luat Chimg khoén va cac van ban huéng dan thi hanh.

Dé kiém soét rai ro vé mat luat phap. Céng ty ludn cip nhét nhing thay doi trong moi
truong ludt phap lién quan dén hoat dong cua Cong ty, tir d6 dua ra ké hoach phat trien kinh
doanh phi hop. Pdng thoi, dé ngan chan cc phat sinh theo hudng tiéu cuc cia rii ro, Cong ty
da xay dung mot hé thong quan tri ndi bo chudn muc va tuén thu cac quy dinh cua phéap luét.

5.6 Riiiro dic thi
a.  Ruirovéthué:

Tinh trang tiéu thu cia thi trwong xe 6 t6 Viét Nam chiu anh hudng rat 16n tr thay doi
chinh sach thué. Su thay ddi thué suét néu trén sé dan dén su thay dbi gid xe 6 t6 nhap khau, tir
do lam thay doi gia ban 0 t6 trong nudce, gdy anh hudng truc tiép dén tinh hinh kinh doanh cia
Cong ty C6 phéan Pau tu Dich vu Hoang Huy.

b.  Riii ro vé canh tranh:

Céac san phdm xe 6 16 tai do Céng ty dang kinh doanh phai canh tranh v&i cc xe clng
chung loai do cac Doanh nghiép trong nudc séan xuat lap rap hodc nhap khau nguyén chiéc. Do
do6, dé dugc nguoi tidu ding wa chudng, Céng ty phai nd luc ning cao chit luong dich vu, ning
cao thi phan nhim khang dinh vi thé ctia Cong ty trén thi truong phan phéi xe tai.

5.7 Riuiro khdac
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Gié ¢6 phiéu ciia Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Hoang Huy khéng thé khong tranh khoi
nhimg bién dong chung cua thi trudng chimg khoan Viét Nam va thi truong chimg khoén thé
gidi. Dic biét khi cd phiéu da dugc niém yét. cac yéu td trén anh hudng tryc tiép dén gia giao
dich cb phiéu ctia Cong ty.

Bén canh dé. hoat déng kinh doanh ctia Cong ty c6 thé chiu anh huéng boi nhimg rii ro
khéc nhu riti ro do thién tai, sy anh huong nhimg bién dong chinh tri. xa héi trén thé gi6i. chién
tranh... Néu xay ra. nhimg rti ro d6 s& c6 thé gay thiét hai vé con nguoi, tai san ciia Céng ty hodc
lam cho s6 lugng khach hang ciia Cong ty bj giam st va cac thi trudng tiém nang 6 thé mét én
dinh. Nhiing rai ro nay di it hay nhiéu ciing s& c6 nhimg tac dong truc tiép hodc gian tiép dén két
qua hoat dong kinh doanh ctua Coéng ty.

CTCP PAUTU DICH VU HOANG HUY Tel: 0225 3854 626
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Chuwong I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG
NAM 2018

1. TINH HiINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

HHS hoat dong trong hai Iinh vuc chinh 14 kinh doanh xe 6 6 tai va du tu. phat trién bét
dong san.

Vé linh vuc 6 8. nam 2018 thi truong 0 16 Viét Nam co nhiéu tin hiéu khéi sic. Theo Béo
c4o ciia VAMA tong doanh sé toan nganh trong nam 2018 dat 276.817 xe tang truong 10% so
v6i cting ky nam 2017. Tuy nhién. tai phan khic xe tai doanh s6 ban hang ca nim 2018 lai giam
dang ké dat 68.494 giam 15% so v6i cing ky nam 2017. Dy béo duoge su tiép tuc sut giam tir kha
ldu va chua dimg lai cua phan khic xe tai. Cong ty da chu dong tinh gon md hinh kinh doanh,
giam thiéu ti da luong hang ton kho qua dé tranh thiét hai lém cho Céng ty.

Vé linh vuc bit dong san. toan thi truong nim 2018 tuy khong dat mire ting trudng manh
nhu nhitng nam truée do phan klic cao cip cé hién twong du cung. Tuy nhién. phan khic nha
thu nhap thip va trung binh c6 sy ting truong manh. Thi trudng bat dong san duge danh gid 1a
dang ¢4 su phéan hoa va chon loc.

1.1 Két qua hoat dong san xudt kinh doanh trong ndm 2018
a.  Két qua kinh doanh

Bang 1: Céc chi tiéu két qua kinh doanh niim 2018:

Thay di
Noi dung Ponvitinh Nam2018  Nam 2017 ;}i_)m
0
h thu bén hang va cung :
i i Tr.déng | 1.152335| 1234786 | -6.68%
cap dich vu -
2 | Loi nhuéan sau thué Tr. déng 194.003 92.145 | 110.54%

Nguén: BCTC kiém todn hgp nhdt néim 2018 cia HHS

Két thic ndm 2018, cong ty dat trén 1.152 ty dong doanh thu, giam 6.68% so véi nim
2017. Loi nhuén sau thué dat trén 194 ty déng ting manh 110.54% so véi ndm 2017. Doanh thu
ctia Cong ty giam nhe so véi nam 2017 nguyén bai su chuyén dich trong co céu kinh doanh tir
linh vyc kinh doanh truyén théng 1a O t6 sang linh vue Bit dong san. Loi nhuan sau thué cia
Cong ty dat 194 ty dong ting manh 110% so v&i cing ky ndm 2017. Phan 16n loi nhudn coa
Céng ty dén tir linh vuc kinh doanh B4t dong san, diéu nay cho thiy tdm nhin va chién lugc ding
huéng cia Cong ty trong hoat déng co cu, chuyén dich linh vuc kinh doanh chinh sang Bét
déng san.

Trong ndm 2018, Cong ty tiép tuc ciing cb va hé théng dai 1y trén toan qudc ngay cang quy
mb va chét lwong hon. Cong ty thuong xuyén cir can bd k¥ thuat di thuc t& dén céc dai 1y, so
sanh chét luong san phdm cia cac dbi thi canh tranh, phan hdi dén nha cung cép dé cai tién chét
lwong san phdm phit hop véi dia hinh va thi hiéu ciia nguoi tiéu ding Viét Nam.
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Dic biét. v6i loi thé v& mit chét luong san phdm ciing nhur gia thanh 6n dinh, dich vu bao
hanh bao tri ddng bd va vai loi thé 1a doanh nghiép phan phéi 14u nam. da duoc khing dinh tai
thi trudng Viét Nam, Cong ty tiép tuc ky két duge nhiéu hop dong véi sd lugng dat hang 1én va
6n dinh trong nam qua cing nhu thoi gian t6i.

Péi voi linh vue kinh doanh bat dong san. théng qua Cong ty con Pruksa Viét Nam Céng
ty da truc tiép dau tw va trién khai du 4n 20 ha tai An Pdng, An Duong. Hai Phong. Dy 4n chét
luong cao va gia ca hop 1y nén tai thoi diém cubi nam 2018. du 4n da thuc hién xay dyng hoan
thanh va ban giao nha gﬁn nhu toan bd. Bén canh d6 Cong ty cling thuc hién dau tu vao céc Du
an Bat dong san tai Hai Phong thong qua céc hop dong hop tac kinh doanh véi cac don vi khac.

b.  Co ciau chiphi:

Gi4 von hang ban 1uén chiém phan 16n trong tong doanh thu thuan cia Cong ty. Gia trj gia
vén hang bén trong ndm 2017 va nam 2018 1an luot 1a 1.220.5 ty dong va 994.1 ty dong. tuong
tmg chiém t6i 94.42% va 86.32% téng doanh thu thudn. Dimg thi hai vé co cau chi phi trong
téng doanh thu thudn 1a chi phi bén hang chiém 2.42% téng doanh thu thuan. Chi phi tai chinh
chi chiém khoang 0.005% téng doanh thu thuan cia Céng ty do Cong ty khong ¢é chu truong
vay no trong hoat dong san xudt kinh doanh. Chi phi quan ly doanh nghiép ciing chi chiém ty
trong rat nho. chi chiém khoang 0,64% téng doanh thu thuan cua Cong ty.

Bang 2: Co cu chi phi hoat ddng giai doan 2017-2018

Don vi: Triéu dong

e Niam 2018 Niam 2017
Gi4 vbn hang ban 994.197 86.32% 1.220.545 | 94.42%
Chi phi ban hang 27.884 2.42% 7.734 0.41%
Chi phi quan ly doanh nghiép 7.376 0.64% 6.072 0.40%
Chi phi hoat dong tai chinh 35 0.00% 608 0.17%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdat ndm 2018 ciia HHS

1.2 Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach
Bing 3: Két qua san xuat kinh doanh trong nim 2018

Céc chi tiéu

Thuc hién

Ké hoach

%thurc hién

2018

2018

KH

y e RS Ry e R 1152 | 1.050,00 109,71%
cap dich vu
2 | Loi nhuan trudc thué Ty d611g 219 100 219,00%
Nguén: HHS

CTCP PAU TU DICH VU HOANG HU)Y
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Puoc su chi dao va hd tro st sao ciia Hoi dong Quan tri, Ban Giam doc da chi dao didu
hanh céac linh vuc kinh doanh ctia Cong ty va déu dat dugc nhimg két qua kha quan.

Téng doanh thu ciia cong ty nam 2018 dat trén 1.152 ty ddng. hoan thanh 109.7% ké hoach
dé ra nam 2018. Loi nhuén trude thué nam 2018 dat 219 ty ddng hoan thanh 219% ké hoach dé
ra ban 2018. Dat duoc két qua 4n tuong nhu trén 13 nhd nhimg nd lye rét 16n dén tir Ban lanh dao
cling nhung toan thé Can bd nhan vién Cong ty trong bbi canh linh vue kinh doanh truyén théng
1a xe tai tiép tuc gip rat nhidu khé khan, ddng thoi chimg minh dinh huéng chuyén déi co cau
linh vuc kinh doanh ctia Céng ty sang trong tim nganh Bét dong san 1 hoan toan chinh xéc.

2. TO CHUC NHAN SU
2.1. Nhan sy chii chét

€ H#éi ddéng quan tri, Ban Gidm déc, Ban kiém soat, Ké toan truéng

Ngay bit dau/ khong con 13

Chire vu Thanh vién HPQT

I'hanh vien Hoi dong quan tri

1 Pé Hiru Ha Chu tich HDQT T nam 2008
2 Ong Bd Hiru Hau Thanh vién HPQT T nam 2008
3 Ong B3 Hiru Hung Thanh vién HBDQT T nam 2008
& Ba Nguyén Thi Ha Thanh vién HDQT Tu nam 2008
5 | Ong Nguyén Phu Hiéu Thanh vién HPQT doc lap K& tir ngay 03/02/2016
Ban kiem soat
1 Ba Phing Thi Thu Huong | Truéng Ban Kiém soét T nam 2008
2 Ong Nguyén Trong Thanh vién Ban Kiém soat Tir ndm 2010
Cuong
3 Ba Bui Thi Tra Thanh vién Ban Kiém soat Tirngay 19/04/2012
Ban Giam dac
1 Ong Vii Van Canh Giam dbc Tir ndm 2008
2 Ong Nguyén Thé Hung Pho Giam dbc Ké tir ngay 14/3/2018
K¢ toan truong
1 | Hb Thi Xuan Hoa Ké todn trudng Tir nam 2008
2.2. Dgingii lao dong
12
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Tinh dén thoi diém 31/12/2018, tdng sé lao déng trong Céng ty la 16 ngudi. Co cu lao
dong cu thé nhu sau:

Béng 4: Tinh hinh lao dong trong Cong ty tinh dén ngay 31/12/2018

Loai lao dong S6 lrgng (ngwdi) Ty 18 (%)

Phén theo gidi tinh 16 100%

= Nam 7 43%

= Nir 9 57%
Phén theo trinh d¢ hoc vén 16 100%

= Trén DPai hoc 1 6%

* Paihoc 10 62%

= Cao dang 5 32%

= Trung cép .

=  (Cong nhan k¥ thuat -

* Lao dong phé théng -

Nguon: HHS
2.3, Chinh sdch déi véi ngiéi lao dpng
a. Ché dj lam vige
- Thoi gian lam viée cua lao dong: 48 gid trong tudn. 08 gid mot ngay:

- Nguoi lao dong duoge lam viée trong mét méi truong on dinh. chuyén nghiép, than thién,
nhén van, co hoi thang tién cao; che do dai ngd ximg dang véi nang luc chuyén moén va
hiéu qua cdng viée; mic luong, thuong canh tranh.

b.  Chinh sdch dao tgo:

- Nhén thire 18 chat lugng lao ddng déng mot vai trd quan trong trong su phat trién bén viing
cta Cong ty. Hang ndm, Cong ty ludn cir nguoi lao dong tham gia cac khoéa dao tao vé
chuyén mén, phu hop véi timg bo phan (ban hang, ké toan, ky thuét..).

- V& mang kinh doanh bat déng san. Cong ty cling ket hop véi cac don vi tu van chuyén
nghiép dao tao ddi ngii nhan vién kinh doanh, ban hang dam bao tudn thu cac quy dinh cua

phap luat, cling nhu bat kip cac xu hudng moi, nhu cadu méi cta thi trudng.

c.  Chinh sdach lwong thuong:
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Ap dung theo chirc danh va tinh chét timg cong viéc, Cong ty thuc hién chi tra luong cho
CBCNV trong Céng ty ding va dy da theo Quy ché lwong trong Cong ty. trén co s& cac
quy dinh cta phéap ludt hién hanh. Céng ty thuc hién thuong cho cac CBNV trén co so
luong chirc danh cdng viée va hiéu qua hoat dfng kinh doanh ctia Cong ty.

d. Ché dp chinh sdach khdc doi voi nguwoi lao dong:
Cong ty thuc hién ché do phuc loi cho nguoi lao dong nhu: ché df tro cap CBCNV ¢o6 hoan
canh dac biét kho khan: t6 chire tham hoi dong vién nguoi lao dong hodc than nhan nguoi
lao dong bi 6m dau. bénh tat. tir tuat...

e. Cong tic an toan, moi trirong:
Cong ty da thuc hién nghiém chinh cac quy ché vé an toan lao dong. vé sinh moi truong va
phong chong chay nd.

3. TINH HINH PAU TU, TINH HiNH THUC HIEN CAC DU AN
3.1 Tinh hinh diu tw

Bang 5: Danh sich cac cong ty con, cong ty lién doanh va lién két

Von gop cia HHS Ty 1§

Tén Cong ty Von diéu 1¢

tai 31/12/2017 %

T meCo phin Fad vicn 480.000.000.000 | 478.950.000.000 | 99.78%
Dich vu Hoang Giang

2 ggﬁf e P e, ViG) 566.440.000.000 510.774.000.000 | 90.17%

3 | Congty Cophan DautwDich | 54 500 000,000 288.000.000.000 | 48.00%
vu Thanh Nam

4 | Congly COphan BAULIXAY | 570,000.000.000 | 100.000.000.000 | 45.45%
dung Hoang Hiép

g | Long iy Cophan Bhartucn 280.000.000.000 135.800.000.000 | 48.50%
dich vu Truong Giang

Nguén: HHS
3.2 Tinh hinh thyc hién cdc dy dn
a. Dwan Pruksa Town

CTCP l-).-_}
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Hinh anh: Toan canh dw an nha o danh cho nguoi cé thu nhdp thap Pruksa Town

Nim 2018 Céng ty tiép tuc du tw va trién khai du 4n 20 ha tai An Pdng. An Duong, Hai
Phong théng qua Coéng ty con la Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam. Tinh 161 cudi ndm 2018, du
4n dang trong qua trinh trién khai cac hang muc con lai déng thoi khai thac. ban céc san pham da
hoan thién.

b.  Cic dw dn thudc hop déng hop tic kinh doanh véi Céng ty cé phin Piu tw Dich vu Tai
chinh Hoang Huy.
Bao gém:
- Du 4n dau tu. cai tao. x4y dung lai chung cu cfi U1 U1 U3 Lé Loi. Quan Ngb Quyén.
TP Hai Phong (Goi la du an “U1 U2 U3 Lé Loi™): Pha d& 3 toa chung cu ¢t Ul U2 U3:
x4y dung 2 tda chung cu 6 tdng trén dién tich dat xdy dung 1.370 m2 véi dién tich san
x4y dung 2 toa 8.668 m2 véi tong mire dau tu la 109.627.000.000 VND.
- Du 4n cai tao chung cu cii . xubng cép, nguy hiém trén dia ban Tp. Hai Phong, xay
dung khu Chung cu HH3. HH4 phudng Dong Qube Binh, Quan Ngé Quyén, TP. Hai
Phong (goi 1a du an “HH3. HH4. Déng Qudc Binh™) Xay dung toa chung cu gdm 2
khéi HH3 HH4 trén dién tich khu dt 9.044 m2. Cao 29 tang va 1 tang ban ham. Quy
mé 1.456 can hd véi gid tri hop dong 1a 1.668.428.000.000 VND.
- Du 4n Hoang Huy Riverside tai Phuong Thugng Ly. Quan Hong Bang, TP. Hai Phong
(goi 1a dy an “Hoang Huy Riverside™): Xdy dung khu nha méi dong bé. hién dai. khai
thac canh quan ven soéng véi tong dién tich 59.116.6 m? v6i tong mue dau tu la
1.064.000.000.000 VND.
4. TINH HINH TAI CHINH
4.1 Tinh hinh tai chinh

Cubi nam 2018. téng gia tri tai san cia HHS la: 3.505 ty dong dong tang 3,77 % so voi
cudi nam 2017. Vén diéu 18 cta Cong ty vao ngay 31/12/2018 14 2.747 ty done.

Bang 6: Két qua hoat dong kinh doanh giai doan 2017-2018

Nim2018 Nim2017 o A0S
Téng gia tri tai san Triéu dong 3.505.642 | 3.378.239 3.77%
Doanh thu thun Triéu dong 1.151.745 | 1.234.786 -6,73%
Loi nhuén thuén tr HDKD Triéu déng 213.356 129.249 65.07%
Loi nhuén trudc thué Triéu df“mg 219.147 130.702 67.67%
Loi nhuén sau thué Triéu dong 194.003 92.145 110.54%
EPS Pong/c phiéu 713 341 | 109,09%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhét nam 2018 ciia HHS

CTCP DAU TU DICH VU HOANG HLY

116 Nonvdn Pite Canh P Cat Dai O 1.8 Chan TP Hai Phane
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Doanh thu cia Céng ty chu yéu tir hoat dong kinh doanh Bét ddng san va xe tai. Lol nhuén
sau thué cua Cong ty dat 194 ty ddng. ting 67.67% so véi nam 2017,

4.2 Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Bang 7: Cac chi tiéu tai chinh giai doan 2017-2018

Cic chi tiéu Donvi Niam 2017

1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn

Hé sb thanh toan ngén han Lan 10.16 18.03
Hé s6 thanh todn nhanh Lan 7.83 11.38

5 o eA A A A
2. Chi tiéu vé co cau von

Hé sb no/Téng tai san % 7.00 4.70
Hé s no/Vén chu sé hivu % 7.53 4.90

3. Chi tiéu vé ning luc hoat djng

Vong quay HTK (GVHB/HTK binh quén) Lan 1.41 1,92
Doanh thu thuan/Téng tai san Lan 033 0.37

4. Chi tiéu ve kha nang sinh 1oi

Ty 1é loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan % 16.84 7.46
Ty 1€ loi nhuén sau thué/Vén chu sé hiru % 5.95 2.86
Ty 1€ loi nhuén sau thué/Téng tai san % 197 2,73
Ty 1€ loi nhuan tr HDKD/Doanh thu thuan % 13.68 10.47
Thu nhép trén mdi ¢b phﬁn (EPS) Béng 713 341

Nguén: HHS

Chi tiéu vé kha ning thanh toan: Hé s thanh todn ngén han nam 2018 & mirc rét cao do
céng ty khéng c6 chu truong vay no trong kinh doanh. HHS lubn sir dung vén tét trong nam.
Céc chi tiéu vé kha ning thanh todn cua Céng ty nam & mic an toan cho thiy Céng ty luén déap
timg thanh toan dwoc khoan vay ngén han.

Céc chi tiéu vé co cdu vén: Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty dugc tai tro chil yéu bing
vén chi sé hitu. Ly do 1a Cong ty ludn chu dong vé tai chinh va hoat déng kinh doanh khéng bi
chiu anh huéng nhiéu tir chi phi 13i vay va ty gid trong bdi canh 1ai sudt diy bién dong thoi gian
qua.

Chi tiéu vé nang luc hoat déng: céc chi tiéu Vong quay hang ton kho va doanh thu
thudn/téng tai san c6 xu hudng én dinh.
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Chi tiéu vé kha nang sinh loi: Nam 2018. chi tiéu ROA. ROE tiép tuc tang truong rat tot
trong hoan canh thi truong khé khén. céc cong ty cling nganh c6 két qua kinh doanh tréi sut.

4.3  So sanh cdc chi tiéu tinh hinh tai chinh véi cdac céng ty cung nganh

Chi tiéu

Nam 2018

Téng gié tri tai san Triéu dong 3.505.642 1.718:518
Doanh thu thuan Triéu dong 1.151.745 1.208.696
Loi nhuan thuan tir HDKD Triéu dong 213.356 7.784
Loi nhuén khac Triéu déng 5.790 -3.344
Loi nhuan trude thué Triéu dong 219.147 4.440
Loi nhuén sau thué Triéu dong 194.003 1.371
Ty 18 ¢b tirc % . B
EPS Ddng 713 27

Nguon: Bdo cdo téi chinh nam 2018 cia HHS, TMT
5. CO CAU CO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HU'U

5.1 Co caucodong
a. Cophin:

Téng sb ¢ phiéu dang lwu hanh: 274.744.063 c6 phan. trong dé:

4 C6 phiéu phd thong: 249.744.063 cb phan
+ (6 phidu quy: 25.000.000 cb phan
4 Tong so trai phiéu dang luu hanh: khéng cé

Cong ty khong co co phiéu giao dich tai nudc ngoai.
b. Cociuco dong

Bing 8: Co ciu ¢b dong tai thoi diém ngay 25/12/2017

S6 ¢b phin

s hifu (cd Gia (t;(;: ll(n)ghm Ty l(_(ens;o; hiru
phin) 5 5
CO PONG TRONG .
NUGC 6.748 | 250.162.066 | 2.501.620.660.000 91,05%
T6 chirc 34| 100.830.585 | 1.008.305.850.000 36,70%
Céa nhéan 6.714 | 149.331.481 | 1.493.314.810.000 54.35%
CO PONG NUGC
; 19.581.997 .819.970. Yo
NGOAI 132 195.819.970.000 7,13%
17
CTCP DAU TU DICH VU HOANG H' Y Tel: 0225 3854 626

116 Nguyén Birc Canh, P. Cat Dai, Q.Lé Chéan, TP. Hai Phong Website: www.hhs.hoanghuy.com.vn
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S6 lwgng  S6 o phin

cb dong SO hﬁ:u (co 1=k ;rgn(;l)ghin Ty li': of) fifm
(ngwoi) phan)
T4 chire 26| 16.760.653 |  167.606.530.000 6.10%
C4 nhan 106 2.821.344 28.213.440.000 1.03%
CO PHIEU QUY 1 5.000.000 50.000.000.000 1,82%
TONG CONG 6.880 | 274.744.063 | 2.747.440.630.000 100,00%

Nguén: Danh sach c6 ddng HHS chét tai ngay 25/12/2017
Liweu ¥: Trong nam Céng ty thue hién mua lai 20.000.000 cé phiéu qui, tuy nhién so liéu chot
danh sach c6 dong mdi nhat cua Céng ty la ngay 25/12/2017 nén bdo cdo nay chiea bao géom
20.000.000 cé phiéu quv da thuwe hién mua vao trong nam 2018.

Trong do6:

S6 lrgng CP sér

hiru

g:infhti::;]?]fj]féf; I?La]i;l tu Dich vu 100.489.334 36.58%
Db Hitu Ha Chu tich HDQT 14.800.000 5.39%
Phung Thi Thu Huong Truéng BKS 2453 0.00%
Nguyén Trong Cuong Thanh vién BKS 2453 0.00%
Vil Viin Canh Gidm dée 1223 0.00%
H6 Thi Xuén Hoa Ké todn truéng 1.223 0.00%
Bui Thi Tra Thanh vién BKS 242 0.00%
Céc cb dong khac 159.447.135 58.03%

Téng 274.744.063 100,00%

Nguén: Danh sdch c6 déng HHS chét tai ngay 25/12/2017
5.2 Tinh hinh thay d6i von diu tw cita chii sé hitu
- Trong nam Céng ty khéng cé thay déi von chi dau tie
5.3  Giao dich cé phiéu quy:
- Khong co
5.4 Cac ching khodn khdac:
- Khong cé.
6. BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN TOI MOI TRUONG VA XA HOI
6.1 86 lan bi sit phat vi pham do khéng tuin thii lu@t phdp va cdc quy dinh vé méi truwong
- Khdng bi phat
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6.2 Téng sé tién bj phat do khéng tuén thii ludt phdp va cdc quy dinh vé méi truong

- Khdng bi phat

6.3 Nhitng chinh sach lao dpng dam bdo an toan, phic lgi va sirc khée ngwoi lao dong
Tién hrong:

- Tién luvong theo chirc danh cong viéc: Pugc tra theo hé s6 cép bac cua nguoi lao dong nhén
v6i tién luong tbi thidu

. Tién luong san pham: Tra theo don gia san phdm nhén véi s luong san pham.

- Tién luong thoi gian theo ché dd: Tra cho nhimg ngay nghi Lé. phép. hoc tép, nghi viée
riéng c6 huong luong. nghi do tai nan lao ddng. nghi kham strc khoe dinh ky va ché d9 lao
dong nir.

b.  Tién phu cdp

- Phu cép nudi con nho.

- Phu cép kiém nhiém.

- Puoc hd tro tién an ca.

c.  Tién thuéng (dwoc tinh theo Quy ché thi dua khen thuéng ciia Céng ty gom):

- Thuong thanh tich hang thang.

- Thuong thanh tich thi dua: sang kién, lao dong tién tién.

- Tién thuong thang luong thir 13. tién thuong tich Ity thanh tich thi dua hang thang.

- Tién tét nguyén dan.

d Thoi gian lam viéc:

Thoi gian lam viée theo Quy dinh cua phép luat.

e.  Co hgi thing tién:

- Nguoi lao déng ludn c¢é co hoi bd nhiém vao cée chire vu quan 1y theo nang luc ca nhén.
Céng ty khuyén khich va tai tro kinh phi cho can bd cong nhan vién dugc hoc tap nang cao
nghiép vu. tay nghé trong va ngoai nude.

] Phiic loi ca nhan:

- Pugec di tham quan du lich trong va ngoai nudec.

- Puge tao diéu kién tham gia sinh hoat trong céc td chiic Dang. doan thé. tham gia phong
trao van hoa van nghé, thé duc thé thao...

- Puoc hd trg hoc béng cho con em cé nguyén vong hoc xong vé lam viéc tai HHS.

- Puoc hd tro khi gia dinh gip hoan canh khé khan.

- Puoc hd tro x4y dung nha tinh nghia cho cédn bo cdng nhan vién ¢ hoan canh dac biét kho
khan.

g Mot so chinh sach khac phu thudc vao tinh hinh thuc 1é cua Céng ty
6.4 So gio dao tao trung binh moi nam theo nhan vién va theo phan logi nhan vién
Mbdi nhén vién 1am viéc tai cong ty duge dao tao chuyén mén trung binh moi ndm la 50
gio.
6.5 Cdc chwong trinh phidt trién ky niang va hoc tap lién tuc dé dim bdo nguwoi lao dong co

viéc lam va phdt trién sy nghiép

Hang ndm Cong ty t6 chirc cac khoa hoc “Sale™ cho Nhén vién kinh doanh, cling nhu sép
xép lam viéc dan xen gifta cac lao dong it kinh nghiém va cac lao dong giau kinh nghiém dé ting
cuong trao doi, hoc hoi qua dé néng cao trinh dd néng luc cia ngudi lao dong.
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6.6 Cdc hoat dong dau tu, phdt trién cong dong khdc.

Cong ty ludn la don vi tién phong trong cac hoat dong cong déng. trong ndm Cong ty da
t6 chirc mét sb chuong trinh dén on. dap nghia. gitp dd nhimg hoan canh neo don. nhimg ngudi
6 cong véi cach mang. Vao cac dip 18 tét Cong ty ciling trao tang nhimg phén qua nho cho céc
gia dinh kho6 khin tai dia phuong qua d6 gop phan xay dung x4 héi giau tinh than nhan vin. nhan
ai.
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Chuwong III: BAO CAO VA PANH GIA
CUA BAN GIAM POC

1. PANH GIA CUA BAN GIAM POC POI VOI KET QUA HOAT PONG SAN
XUAT KINH DOANH NAM 2018

Puoc su chi dao va hd tro sat sao cia Hoi d6ng Quan tri. Ban Giam d6c chi dao diéu hanh
cée 1inh vuc kinh doanh ctia Cong ty va déu dat duge nhimg két qua kha quan.

Téng doanh thu cta céng ty nam 2018 dat trén 1.152 ty déng. hoan thanh 109.71% so véi
ké hoach. Loi nhuén truéce thué cong ty dat 219.1 ty ddng. hoan thanh 219.1% so véi ké hoach

da dugc Dai hdi dong cd dong giao pho.

Bing 9: Két qua san xuét kinh doanh trong nim 2018

Thuc hién Kéhoach  %thuc hién

Céc chi tiéu Don vi

2018 2018 KH

j [Doenitubuihang VA RIE | e ks 1152 1050 | 109.71%
cap dich vu
2 | Loi nhuén truge thué Ty déng 219 100 219.10%

Nguon: HHS

Vé mang kinh doanh xe tai, Céng ty da trién khai hé thong tiéu thu san phdm khip ca nuéc
théng qua hé théng dai 1y phén phéi. Céng ty thuomg xuyén cir can bd ky thuat di thuc t& dén cac
dai ly. so sanh chit lwong san phdm cua céc ddi thu canh tranh, phan héi dén nha san xuét dé cai
tién chét luong san phﬁm phu hop véi dia hinh va thi hiéu ctia nguoi tidu dung Viét Nam. Vi loi
thé vé mat chat luong san pham ciing nhir gia thanh 6n dinh ciing nhu kinh nghiép 1au nam trong
linh vuc phan phéi xe tai, Cong ty da ky két duge nhiéu hop déng véi sb luong dat hang 16n va
6n dinh trong nam qua.

Dbi voi linh vuc kinh doanh bat déng san. cong ty da théng qua cong ty con la Cong ty
TNHH Pruksa Viét Nam truc tiép dau tu va trién khai du 4n 20 ha tai An Pong. An Duong, Hai
Phong. Tai thoi diém cudi nam 2018, du an dang hoan thanh nhiing hang muc cudi va thuc hién
chio ban, phan phdi cac san pham ra thi truong.

Trong nam, céng ty ciing thuc hién hgp téc dau tu cung Céng ty CP Dau tu Dich vu Tai
chinh Hoang Huy trong nhiéu du 4n Bat dong san bao gom:

- Du 4n dau tu, cai tao. xay dung lai chung cu cfi Ul Ul U3 Lé Loi. Quan Ngb Quyén,
TP Hai Phong (Goi 1a du an “U1 U2 U3 Lé Loi™): Pha d& 3 toéa chung cu cti Ul U2 U3;
xay dung 2 toa chung cu 6 tdng trén dién tich dat xay dung 1.370 m2 véi dién tich san
xay dung 2 toa 8.668 m2 véi tong mure déu tu 12 109.627.000.000 VND.

- Du 4n cai tao chung cu cii , xubng cép, nguy hiém trén dia ban Tp. Hai Phong, x4y
dung khu Chung cu HH3, HH4 phuong Pdng Quéc Binh, Quan Ngé Quyén, TP. Hai
Phong (goi 1a du an “HH3, HH4, Pdng Quéc Binh™) X4y dung toa chung cu gém 2
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2.
2.1

khdi HH3 HH4 trén dién tich khu dit 9.044 m2. Cao 29 ting va 1 tdng ban him. Quy
md 1.456 cin ho voi gia tri hop ddng 13 1.668.428.000.000 VND.
- Du 4n Hoang Huy Riverside tai Phuong Thuong Ly. Quan Hong Bang. TP. Hai Phong
(goi 1a dy 4n “Hoang Huy Riverside™): X4y dung khu nha méi dong bo. hién dai. khai
thac canh quan ven séng véi téng dién tich 59.116.6 m” voi tbng muc dau tu 1a

1.064.000.000.000 VND.

TINH HINH TAI CHINH NAM 2018

Tinh hinh tai san

Bang 10: Mot s6 chi tiéu co ban

Don vi: Dong

Chi tidu Niim 2018
Tai san ngiin han 2.435.603.818.887 | 2.442.030.431.164 -0,26%
I gl,e“ OGS kg Ty 84.028.754.072 | 145.899.051.246 | -42,41%
uong tién
gp | Cagduoan; dauny i chink 1.717.085.945.589 | 1.024.941.939.011 67,53%
ngan han
IIT | Phai thu ngén han 75.185.317.647 292.294.788.684 -74,28%
IV | Hang tdn kho 499.723.380.095 |  900.411.944.856 |  -44,50%
V | Tai san ngén han khac 59.580.421.484 78.482.707.367 -24,08%
B | Taisin dai han 1.070.038.335.227 |  936.208.997.659 14,29%
I | Cac khoan phai thu dai han 499.706.000.000 |  366.862.600.000 |  36,21%
11 | Taisan cb dinh 25.304.265.798 25.431.913.509 -0,50%
I | Taisan dé dang dai han 2.128.409.091 2.128.409.091 0,00%
rv | Géc khoan déu tr i chinh 532.098.767.931 |  530.723.869.031 0,26%
dai han
V | Tai san dai han khéc 10.800.892.407 11.062.206.028 -2,36%
Tong cong tai san 3.505.642.154.114 | 3.378.239.428.823 3,77%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt tai chinh 2018 ciia HHS

Tai san ngén han cudi ndm 2018 cua Cong ty tang 6n dinh so v6i cudi nam 2017. Tai san

dai han ting manh 14.29% so v6i cubi ndm 2018. Céc chi tiéu tai chinh khéc cia Cong ty trong

nidm 2018 déu gilr viilng & mirc 6n dinh dén tich cuec. Téng tai san hién tai cia Cong ty hién tai la

3.505.6 ty déng tang nhe 3.77% so véi nam 2017 nguyén nhéan do trong ndm 2018 Céng ty kinh
doanh c6 lai 16n.

Bing 11: Cac khoan phai thu cia Cong ty
BPon vi: a‘c‘;ng
% ting
giam
-74,28%

STT Cac khoan phai thu Nam 2018 Nam 2017

Phii thu ngin han

75.185.317.647 | 292.294.788.684
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STT Cic khoan phai thu Niam 2018 Nam 2017

1 | Phai thu cua khach hang 50.348.222.312 | 29.424.558.862 71,11%

2 | Tratrudce cho nguoi ban 2.268.545.191 | 249.627.115.561 -99,09%

3 | Céc khoan phai thu khac 22.568.550.144 | 13.243.114.261 70,42%

4 Dl_.l” p!l.(‘)ng cac khoan phai thu ) i i
kho doi

II | Phai thu dai han 499.706.000.000 | 366.862.600.000 36,21%

1 | Phai thu dai han khac 499.706.000.000 | 366.862.600.000 36,21%
Téng cic khoan phai thu 574.891.317.647 | 659.157.388.684 -12,78%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2018 cia HHS
2.2 Tinh hinh no phii trd
Béang 12: Cac khodan phai tra cia Cong ty
Don vi: dong

% ting
giam

Nim 2018 Nim 2017

Ng phai tra

I | No'ngin han 239.646.790.045 | 135.432.653.290 76,95%
1 Phai tra nguoi ban TEI33T09.305 | 10.972.027916 608.47%
2 | Ngudi mua tra tién trude 12.265.969.173 | 43.194.029.095 -71.60%
3 | Thué va cac khoan ndp NSNN 5.357.403.722 1.240.315.540 331.94%

4 | Chi phi phai tra ngén han 5276027 599 2.701.093.766 95.33%

Doanh thu chua thuc hién ngén

wn

70.965.055.326 | 16.731.780.827 324,13%

han
6 | Phai tra ngan han khac 61.426.157.469 | 53.892.337.846 13.98%
7 | Dy phong phai tra ngan han 164.164.169 242.765.018 -32.38%
8 | Qu¥ khen thudng phuc loi 6.458.303.282 6.458.303.282 0%
II | No dai han 5.765.850.093 | 22.612.706.794 -74,50%
1 Thué thu nhép hoan lai phai tra 5.765.850.093 | 22.612.706.794 -74.50%
Téng cong 85.272.423.972 | 158.045.360.084 -46,05%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2018 ctia HHS

3. NHUNG CAITIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUANLY:
3.1 Thuc hién gép vén bé sung vao cic céng ty con, cong ty lién két — khong cé
4. KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

4.1 Cdc muc tiéu t6°ng qudat ctia Cong ty nam 2019
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a.  Linh vuc O 16 tdi

- Quy mo kinh doanh ctia Cong ty tir nhap khéu t6i phan phdi ngay cang 16n. hé théng
dai ly va khach hang dong dao trén ca nudc nén nhiém vu trong tdm trong nam 2019 1a
duy tri tinh hiéu qua kinh doanh tuong tmg v6i quy mé hoat déng hién tai.

- Hién nay. Cong ty di da dang hoa duoc nhiéu san pham. dich vu cung cip téi nguoi
tiéu ding so v6i trude ddy. Nhu cau va xu hudng tiéu ding hién tai ngay cang cao. doi
hoi céac yéu td vé cong nghé. dich vu sau ban hang. Do véy, Céng ty ¢6 dinh huéng
nam 2018 s& tap trung chiéu sdu vao déi méi. nang cao ty trong cac dich vu sau ban
hang nhu bao tri. bao dudng. cung cip linh kién thay thé.

b.  Linh vic Bit déng sin

- Véi dinh hudng chuyén dich co céu linh vuc kinh doanh trong diém sang Bét dong san.
trong nam 2019 Cong ty s& tap chung hoan thién ndt céc du an dang trién khai nhu Dy
an nha & cho ngudi ¢6 thu nhap thip Pruksa Town va ting cudng ddy manh hop tac dau
tu phat trién nhiéu du 4n Bat dong san tai Hai Phong cling céc don vi khéc.

Ban Giam dbc Cong ty xay dung ké hoach kinh doanh nam 2019 trén co sé tinh toan k¥ ludng
t61 nhiimg yéu t6 tang truong do nhimng yéu té khach quan ciia nim 2018 nén nam 2019 sé ldy én
dinh doanh sé va loi nhudn 1a muc tidu chinh. Ngoai ra. s& tan dung cac thoi co dé c6 su tang
trudng cao hon phi hop véi tinh hinh chung ctia nén kinh té, cua thi truong.

Bang 13: Ké hoach kinh doanh nim 2019

STT Cic chi tiéu hop nhit Don vi tinh K& hoach 2019
1 Téng doanh thu Ty dong 1.200
2 | Loi nhuén sau thué Ty dong 202

4.2 Phwong hwdng nhié¢m vu cu thé nam 2019

c. Nang cao thi phan, mé rong quy méd va thi truéng phan phdi san phdm xe tai.
Phat trién thuong hiéu bat dong san cta cong ty théng qua cac dy an da va dang xic tién
trién khai.

e. Xay dung cdc giai phap thuc hién ké hoach kinh doanh nhim dat dugc muc tiéu nam 2019,
cu thé:

e Phat huy sirc canh tranh cia Céng ty trén thi truong bang loi thé vé mit chét luong
san pham. trinh do c6ng nghé va gid ca canh tranh.

e Chu dong trude nhu cu thi truong bing cach mé rong nghién ctu thi trudng tiéu
thu, nhu céu cling nhu thi hiéu nguoi tieu dung.

e Ning tdm thuong hiéu Céng ty trén toan qubc. Két ndi hinh anh doanh nghiép véi
phuong tién théng tin dai ching dé san phdm ctia Céng ty dén gan hon véi ngudi
tiéu dung.

e Nghién ctru va ban hanh céc quy ché khuyén khich thu nhap cho ngudi lao dong,
trich thuéng cho c& nhén, tap thé cé thanh tich trong céng viée.

5. GIAI TRINH CUA BAN GIAM DOC POI VOI Y KIEN CUA KIEM TOAN:
—  Khong co.
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Chwong IV: PANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI VE HOAT
PONG CUA CONG TY NAM 2018

1. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
NAM 2018

Trong nam 2018 céc thanh vién HDQT cung Ban Giam doc da tich cuc phoi hop lam viéce
dé thuc hién nhiém vu san xuat kinh doanh. cu thé nhu sau:

- Quan tri chién luoc trong nam 2018

o HDQT da dinh huong phat huy t6i da moi ngudn lyuc tir con ngudi. ngudn vén, thdi gian
hd tro hoat dong tir nhap khau cho t6i phan phdi san pham t&i cac khich hang. dai 1y
phén phdi trén khap toan qude.

o Song song v&i phat trién vé quy md kinh doanh. c6ng ty ciing chu trong trong ning cao
chét lwong san pham da dang héa san pham. dua cac san phim méi vao kinh doanh.
Tang cudng cung cp cac dich vu hau ban hang nhu bao tri. bao dudng. cung cap linh
kién xe.

o Timg budc néng cao néng lyc trinh d§ quan ly cua cac cép lanh dao  pht hop véi quy méd
phit trién ciia doanh nghiép. dam béo hoat dong an toan. hiéu qua. bén vimg.

—  Hb tro cong tac quan trj diéu hanh.
2. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA BAN
GIAM POC CONG TY

HDQT danh gia trong nam 2018 vira qua dng Vii Van Canh - Giam déc da thuc hién ding
trach nhiém va quyén han ciia minh trong viée diéu hanh Céng ty theo Diéu 1é quy dinh. Ban
Giam déc da cung cac can bd quan ly cac cﬁp ¢ nhiéu nd lye thue hién tot ké hoach kinh doanh
ctia Cong ty. Két qua thuc hién cac cong viée duoc PHPCD va HPQT chi dao nhu sau:

o Cong tac phat trién kinh doanh: Duy tri va day manh moi mat hai linh vuc cot 15i cua
cong ty la kinh doanh xe tai va dau tu cac du 4n bat dong san. chu yeu tai Tp. Hai Phong.

o Chi dao t6 chuc thanh cong céc sy kién cia cong ty nhu Dai hoi déng cod déng thuong
nién ndm 2018. cdc sy kién khai truong trung tém dich vu bao dudng. sira chita xe va Hoi
nghi khach hang giéi thi¢u san pham mdi...
3. CACKE HOACH, PINH HUONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2019
3.1 Céng tdac dinh hwong hoat dong

- Nhimg két qua kinh doanh nam 2018 dat dwoc la tir sw nd luc clia toan thé ddi ngii
can bd, su chi dao sat sao cia HPQT Cong ty va cling nh¢ sy ung h. quan tdm cua
cb dong.

Cong ty xac dinh ndm 2019 12 ndm c6 nhiéu thach thirc va bién déng kinh té trong va
ngoai nude. Pic biét su canh tranh coa cac Cong ty ciing nganh rt 16n. Tuy nhién,
v6i vi thé cua Céng ty da c6 kinh nghiém 14u nam va tiém luc manh, Cong ty s& dam
bao duy tri tinh én dinh, tang truéng bén vimg trong dai han.

3.2 Céng tic phdt trién

- Tiép tuc phéi hop, hd tro Ban diéu hanh phin ddu dat mac do6 ting truéng vé doanh
thu va loi nhuan nhu ké hoach 2019 da dé ra.

- Tiép tuc cung cb mang lu6i cac dai Iy phan phéi dong xe tai dén cac dia phuong trén
toan qudc.

- Céng ty c6 dinh hudng nam 2019 s& tdp trung chiéu sdu vao dbi mdi, nang cao ty
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trong cac dich vu sau ban hang nhu bao tri, bao dudng, cung cip linh kién thay thé.
Chuong V: TINH HINH QUAN TRI CONG TY
NAM 2018

1. HOIPONG QUAN TRI

1.1. Thanh vién va co cau Hpi dong qudn tri

Hoi dong Quan tri ctia HHS goém 05 thanh vién. co cau Hoi dong quan tri cua Cong ty hién
tai nhu sau:

Biang 14: Danh séch thanh vién Hdi dong Quan tri trong niim 2018

Ngay biit dau/ khong con 12

Thanh vién HDQT Chire vu Thanh vién HDQT
I Ong P3 Hiru Ha Chu tich HPQT Turnam 2008
2 | Ong D3 Hiru Hau Thanh vién HDQT Tur nam 2008
3| Ong D3 Hiru Hung Thanh vién HPQT Tir nam 2008
4 | BaNguyén Thi Ha Thanh vién HDQT Tir nam 2008
S5 | Ong Nguyén Phu Hiéu Thanh vién HDQT K& tir ngay 03/02/2016

1.2. Cic tiéu ban thugc Hi dong quan tri:
- Khoéng co.
1.3. Hoat dong ciia Hpi dong Qudan tri nam 2018

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 1& va Quy ché hoat déng ctia Hi déng Quan tri cing nhu
ké hoach cong tac nam 2018, Hoi dong Quan tri da duy tri hoat dong véi sé luong thanh vién 1a
05 (nim) thanh vién. Trong nam 2018. HPQT da té chirc cac cude hop dinh ky hang thang va
cac cudc hop bét thuon g duoc triéu tap khi cé yéu cau. Tét ca céc cude hop cua Hoi déng Quan
tri déu c6 su tham du cia Ban Kiém soét voi tu cach quan sét vién.

Ciing trong ndm 2018, Hoi ddng Quan tri da ban hanh cic Nghi quyét va Quyét dinh tap
trung vao giai quyét chi dao céc ndi dung quan trong lién quan téi xdy dung chién luge hoat
dong cta Cdng ty, trién khai ké hoach kinh doanh, hoan thién cc quy ché hoat dong dé cung ch
hé théng quan trj ciia Cong ty. '

Bing 15: Cic cufc hop ciia Hpi ddng quén tri trong nim 2018

S6 Nghi quyét
V x nh'“ A x 4 \ \ ’
01/NQ-HDQT 14/03/2018 ?f,bo ; It;n} Ong Nguyen The Hung 1am Pho
Giam doc Cong ty
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S6 Nghi quyét

02/ NQ-HPQT 16/04/2018 | V/v Thuc hién mua lai cd phiéu

1.4. Hoat dpng ciia thanh vién Hpi dong quan tri doc lgp khong diéu hanh:

Cong ty hién cé 1 thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap khong diéu hanh. hoat dong cua
cac thanh vién H¢i dong quan tri ddc 1dp trong nadm nhu sau:

T Thanh vién HDQT Hoat dong cua timg TV.HDQT doc lap trong

doc lap nam 2018

Phu trach vé cong tac giam sat ddy du cac hoat dong cua Hoi
d6ng Quan tri lién quan téi cac phat sinh dé dam bao khong
xay ra xung dot loi ich. tao didu kién thuén lgi cho moi mat
hoat dong cua Cong ty.

1 Ong Nguyén Phu Hiéu

1.5. Hoat dpng cria cac tiéu ban trong Hpi dong quan tri:
- Khoéng co.

2. BAN KIEM SOAT

2.1 Thanh vién va co cau Ban kiém sodt:

Bing 16: Thanh vién Ban Kiém soat HHS trong nim 2018

Ngiy bit diu/ khong con la

Thanh vién BKS Thanh vién BKS
1 Ba Phung Thi Thu Huong Truéme ban Tir ndm 2008
2 Nguyén Trong Cuong Thanh vién Twrndm 2010
3 Bui Thi Tra Thanh vién Tu nam 2012

2.2 Hoat dong ciia Ban kiém sodt

Trong ndm 2018, BKS da thuc hién va tién hanh céc hoat dong theo Diéu 1é t6 chuc va
hoat dong ctia HHS ciing nhu tudn thu cac quy dinh khéc ctia Phap luat:

= Thyc hién giam sat hoat dong va viéc tuan thu theo quy dinh cua Phap luét va Diéu
1é Cong ty dbi v6i Hoi déng quan tri. Ban diéu hanh trong viéc quan ly. diéu hanh
Cong ty.

- Tham gia cac cudc hop cua Héoi déng Quan tri va mot s6 budi hop ctia Ban 1anh dao
HHS vé ké hoach kinh doanh ndm va bao cao tinh hinh thuc hién ké hoach nam.

- Thudng xuyén kiém soét hoat dong str dung vén cua HHS, theo déi luan chuyén vén
tai san cuia HHS.

- Kiém soat cac béo céo tai chinh hang quy, sdu thdng va bdo cdo nim, nhim danh gia
tinh hop 1y va chinh x4c cia cac sb liéu tai chinh trude khi dé trinh Hai ddng quéan
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tri.

Dé xuét luya chon C 6ng ty Kiém toan ddc 1ap (la Cong ty Kiém toan c6 trong danh
sach cac Cong ty Kiém toan dugc UBCKNN chip thusn kiém toan cho céc t6 chiic
phat hanh, t6 chitc niém yét va 6 chic kinh doanh chimg khoan nam 2018 va cé
kinh nghiém. uy tin trong cong tac kiém toan cho cac Cong ty niém yét.

Kiém so4t viée chip hanh ché do chi tiéu ndi b tai Cong ty.

Céc cong viée khac theo quyét dinh cua Hoi ddng quan tri. quy dinh cua Diéu 1&
Cong ty.

Trong nam 2018, BKS duoc cung cap day di thong tin vé cac quyét dinh cta Hoi
déng quan tri. Ban diéu hanh: ddng thdi nhén duoc su hd tro va tao diéu kién thuan
loi dé phuc vu cho cong téc kiém tra. giam sat cia minh. HDQT va BKS lubn c6 sy
trao dbi théng tin trong cac van dé lién quan dén dinh huéng cua HHS. bam sat

nhiém vu dugc giao.

Bang 17: Cac cuge hop ciia Ban Kiém soat trong nam 2018

STT  Bién béin Ngay

01/BB-BKS | 20/02/2018

Vé viéc danh gia cong tac hoat dong cua HDQT. Ban
Giam doc va doi ngii can bd quan ly trong 6 thang cudi
nam 2017 dong thoi dé ra ké hoach hoat dong nam 2018.

12

02/BB-BKS | 16/08/2013

Vé viéc danh gid cong tac hoat dong cuia HPQT. Ban
Giam doc va doi ngli can bd quan ly 6 thang dau nam
2018.

%

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQI ICH CUA HQI PONG
QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

3.1. Lwong, thuéng, thit lao, cdc khodn lgi ich:

Bing 18: Tfmg hop lwong, thwéng, thu lao va cac khoan lgi ich trong nam 2018

L Thi lao cia Héi ddng Quan tri
1 | B4 Hitu Ha Chu tich HBQT | 14.800.000 3.000.000
2 | Nguyén Thi Ha Uy vién HPQT 0 2.000.000
3 | B3 Hitu Hau Uy vién HPQT 0 2.000.000
4 | D3 Hiru Hung Uy vién HDQT o| 2.000.000
5 | Nguyén Phu Hiéu Uy vién HDQT 0 2.000.000
IL. Thii lao ciia Ban kiém soat
1 Phung Thi Thu Huong Truong BKS 2.453 2.000.000
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2 | Nguyén Trong Cudng Thanh vién BKS 2.453 1.000.000

3 | Bui Thi Tra Thanh vién BKS 242 1.000.000
III.  Thi lao Ban Gidm déoc

1 | V@i Van Canh Giam déc 1,223 9.200.000

2 | Nguyén Thé Hung Phé Giam déc 0 7.000.000

3 | Ho Thi Xuan Hoa Ké toan truong 1.223 8.360.000

3.2. Giao dich co phiéu ciia co dong ngi bo:

- Khong phét sinh

3.3. Hop dong hodgc giao dich véi co dong npi bo:

- Khong phat sinh.

3.4. Viéc thuc hién cdc quy dinh vé quan tri cong ty:

—  Thuyc hién day du.

CTCP DAU TU DICH VU HOANG HP Y

116 Nguyén Dirc Canh, P. C4t Dai, Q.L& Chén, TP. Hai Phong

Nguon: HHS
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CHUONG V1. BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

1. Y KIEN KIEM TOAN

- Pon vi kiém toan: Céng ty TNHH Kiém toan VACO tai Hai Phong
- Chi nhanh Hai Phong

o S6 499 Quén Toan. Q. Hong Bang, TP. Hai Phong

o Dién thoai: (84-225) 3534 655

o Fax: (84-225) 3534 316

o Email: vacohp/@vaco.com.vn

Y kién ciia kiém toan vién: Theo v kién ciia chiing tdi. Bao céo tai chinh hop nhat da phan anh
trung thue va hop 1¥. trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cd phan Déu
tu Dich vu Hoang Huy tai ngay 31 thang 12 nam 2018. ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam két thic cting ngay. phit hop véi Chudn muc. Ché do ké
to4n doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh hop nhat.

2. BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PUQC KIEM TOAN

Chi tiét bao céo da dugce cong bo théng tin theo quy dinh vao ngay dang tai tai Website cua
Cong ty: www.hoanghuvhhs.vn

VU VAN CANH
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